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TEILI: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUS WIRKUNGEN DER
PLANUNG

1. EINLEITUNG

1.1. Planungsanlass

Die Stadt Aurich hat die Absicht, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umset-
zung der Stadtsanierung im Altstadtbereich zu schaffen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV), das Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz uUber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Die Flachen im Anderungsbereich sind durch eine innerstadtische Nutzungsvielfalt aus Han-
del, Dienstleistung, Wohnen und Gewerbe geprégt. In den Erdgeschosszonen ilberwiegen
die Einzelhandelsnutzungen und die Dienstleistungen. Eine Wohnnutzung ist in allen Stadt-
quartieren Uberwiegend in den Obergeschossen vorzufinden, wobei der Anteil der Wohnnut-
zung mit ca. 20 % insgesamt nicht besonders hoch ist. Eine reine Wohnnutzung ist in kleinen
Teilbereichen vorhanden, grundsétzlich Uberwiegt die Mischnutzung (EG Geschéaft, OG
Wohnen). Der Hauptgeschaftsbereich befindet sich in der Burgstral3e, der Osterstral’e und
der NorderstralRe. Hier dominiert in den Erdgeschosszonen die Einzelhandelsnutzung. Am
Markt bestimmen die Dienstleistungsbetriebe, wie Banken, EWE und Versicherungen die
Nutzungsstrukturen. Gastronomische Einrichtungen sind in verschiedenen Stadtbereichen zu
finden. Gleiches gilt medizinische Einrichtungen und Einrichtungen, die der gesundheitlichen
Versorgung dienen. Zudem besteht ein geringer Anteil an Gemeinbedarfsflachen und an
offentlichen sowie privaten Grunflachen. Weiterhin finden sich Leerstande; der Schwerpunkt
liegt im Bereich der Marktstral3e, der WallstraRe und im ¢stlichen Teil der Osterstrale.

Zur Anbindung der Innenstadt an den Carolinenhof bestehen Durchgéange fir den Ful3ver-
kehr durch den Carolinengang, die Marktpassage und den Rathausgang. Zuséatzlich gibt es
eine private Passage (,Abegg-Passage"), die abends geschlossen wird. Die verbindende
Funktion ist durch Defizite im Ausbaugrad der Passagen und Lohnen eingeschréankt. Bei
dem historisch bedeutende Georgswall mit zwei ErschlielBungsstraf3en ist die dazwischen
liegende Freiflache zwischenzeitlich neu gestaltet und aufgewertet worden. Die Freizeit- und
Naherholungsqualitaten wurden hierdurch verbessert. Sudlich befinden sich das Rathaus der
Stadt Aurich und weitere 6ffentliche Einrichtungen. Hier fehlt der direkte Bezug zur Innen-
stadt. Der Ubergang vom Rathaus zum Carolinenhof (iber den Fischteichweg ist derzeit un-
Ubersichtlich und ungestaltet.
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1.4

Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung

Das Gebiet der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst den historischen Ortskern
der Stadt Aurich - ohne den Schlossbereich - innerhalb des innerdrtlichen Hauptverkehrs-
stralRenringes. Der Anderungsbereich erfasst einen ca. 16 ha groRen Bereich der Altstadt

von Aurich, der wie folgt begrenzt wird.

= im Nordwesten durch die Nirnburger Straf3e und den Nirnburger Wall,

= im Nordosten durch die Kleine MihlenwallstralRe,

= im Osten durch die Gro3e Mihlenwallstrafile,
= im Suden durch den Georgswall,

= im Sudwesten durch den Nurnburger Wall.
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15 Planungsrahmenbedingungen
151 Raumordnung
U Landesraumordnungsprogramm

Das LROP Niedersachsen 2017 in der Fassung vom 26.September 2017 enthalt keine der
Planung entgegenstehenden Darstellungen.

U Regionales Raumordnungsprogramm

Nach Auskunft des Landkreises Aurich ist das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
des Landkreises Aurich nach dem 20.07.2006 nicht mehr giltig. Mit Wegfall des RROP gilt
das LROP fir den Landkreis Aurich und damit fiir die Stadt Aurich. Im Entwurf des RROP
2015 gehort das Plangebiet zum zentralen Siedlungsgebiet des Mittelzentrums Aurich. Au-
rich ist die Schwerpunktaufgabe ,Erholung“ zugeordnet. Die mit dieser Bauleitplanung ver-
folgte Umsetzung des Rahmenplanes zur Sanierung, Starkung und Aufwertung der Innen-
stadt steht mit den Zielen der Raumordnung in Einklang.

1.5.2 Bauleitplanung
U Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Aurich stellt den gro3ten Teil Innenstadt als
gemischte Bauflache dar. Ausgespart hiervon sind lediglich die Flachen fir Gemeinbedarf
zwischen Georgswall und Fischteichweg, der Schlossbereich und Flachen entlang der Kirch-
stralBe. Die ehemaligen Wallanlagen der Stadt sind als Grinflachen aufgenommen. Die
Uberértlichen Radwege sind im Flachennutzungsplan gekennzeichnet, sie verlaufen im
Schlossbereich und im Bereich der ehemaligen Wallanlagen. Ostlich der Wallanlagen und
ndrdlich der Friedhofstral3e ist eine Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt, dar-
gestellt. Zudem verlauft tber den Altstadtbereich eine Richtfunkstrecke.
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U Bebauungspléane

Fur das Quartier zwischen Markplatz, MarktstraRe, WallstralBe und Osterstralle gilt der
B-Plan Nr. 135. Hier sind Kerngebiete und an der Wallstral3e eine Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung ausgewiesen. Zwischenzeitlich wurde die 1. Anderung des B-Planes
Nr. 135 durchgefuhrt. Hier wurden Kerngebiete in besondere Wohngebiete umgewandelt
und die Festsetzungen zum Mal’ der baulichen Nutzung differenzierter gefasst.

Fur den nordwestlichen Bereich der Altstadt gilt der B-Plan Nr. 173. Hier sind neben Kernge-
bieten auch Flachen fir den Gemeinbedarf (kirchliche Zwecke und Verwaltung) und Allge-
meine Wohngebiete ausgewiesen. Der Marktplatz und weitere Straf3en sind als Verkehrsfla-
che festgesetzt. Ein Teil der ehemaligen Wallanlage ist als Grinflache ausgewiesen. Die
Stadt hat fir einen Teilbereich die 3. Anderung des Bebauungsplanes zur Anderung der Nut-
zungsfestsetzungen aufgestellt. Die zulassige Art der baulichen Nutzung wurde an die Ziele
des Rahmenplanes zur Stadtsanierung angepasst. Die Lambertikirche mit dazugehdrigen
Grundstucksflachen ist als Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Fir die Ubrigen Flachen sind
Kerngebiete und Mischgebiete ausgewiesen. Teilbereiche des B-Planes Nr. 173 werden
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 173 sowie durch die B-plane Nr. 307, 298
und 310 Uberplant.

Das Verfahren zum B-Plan Nr. 307 ist abgeschlossen. Hier sind Kerngebiete, Mischgebiete,
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Griinflachen festgesetzt. Der B-Plan Nr.
298 liegt derzeit offentlich aus und setzt Kerngebiete, Mischgebiete, Besondere Wohngebie-
te sowie Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Grinflachen
fest. Der B-Plan Nr. 310 setzt Mischgebiete, Besondere Wohngebiete sowie Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung und Grinflachen fest. Hier wurde die frihzeitige Beteiligung
durchgefuhrt. In allen neu aufgestellten Innenstadtplanen wurden differenzierte Festsetzun-
gen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zu den Uberbaubaren Flachen
sowie zu den Verkehrsflachen und zu den Grinflachen getroffen. Zudem wurde der Larm-
schutz durch Festsetzungen geregelt. Die Sicherung des Stadtbildes erfolgte durch 6rtliche
Bauvorschriften Gber die Gestaltung.

Fur das Quartier zwischen Osterstral3e und Georgswall gilt der Bebauungsplan Nr. 213 mit
der Ausweisung eines Kerngebietes und Verkehrsflachen innerhalb der Lohnen. Der B-Plan
Nr. 213 wird durch die B-Plane Nr. 298 und Nr. 307 Uberplant.

Die Flachen zwischen Georgswall und Fischteichweg gehdren zum B-Plan Nr. 49. Die Grin-
anlagen sind als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage ausgewiesen. Die sudli-
che StralRe sowie Wegeverbindungen durch die Grinanlage sind als Verkehrsflache festge-
setzt. Im sidlichen Abschnitt des Bebauungsplanes Nr. 49 sind Flachen fir den Gemeinbe-
darf mit den Zweckbestimmungen ,Verwaltung“ und ,Kirche" ausgewiesen. Im Sudosten sind
Kerngebiete ausgewiesen. Der B-Plan Nr. 49 wird durch die B-Plane Nr. 298 und Nr. 307
Uberplant.
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153 Vorbereitende Untersuchung

Mit Ratsbeschluss vom 13.11.2003 hat die Stadt Aurich Vorbereitende Untersuchungen ge-
mal § 141 BauGB fur ein 32,36 ha grol3es Untersuchungsgebiet der Innenstadt/Altstadt ein-
geleitet. Die Untersuchungen sollten klaren, ob und in welchem Mal3e stddtebauliche Miss-
stande vorliegen, die Voraussetzungen fiur eine formliche Festlegung als stadtebauliches
Sanierungsgebiet bilden.

Anlass der Einleitung von Vorbereitenden Untersuchungen war der zunehmende Umfang
von Ladenleerstanden, vor allem in den Randbereichen der Innenstadt/ Ful3gangerzone auf-
grund fehlender Nachfrage nach Laden- und Buroflachen bzw. Parallelentwicklungen am
Stadtrand. Vor diesem Hintergrund gewinnen andere Nutzungen — vor allem das Wohnen —
an Bedeutung. Allerdings liegen im Bereich der ErschlieBung und des Parkens Situationen
vor, die die Attraktivitat der Innenstadt als Einkaufszentrum und Wohnstandort geféahrden.
Zielsetzung der Untersuchung war somit, die Missstande im Untersuchungsgebiet im Hin-
blick auf die sich verédndernde Nachfrage und Nutzungssituation differenziert herauszuarbei-
ten sowie im Rahmen des Erneuerungskonzeptes den mdoglichen Entwicklungs- und Hand-
lungsspielraum zu verdeutlichen. Die Untersuchungen haben aufgezeigt, dass die Innenstadt
die ihr in der Vergangenheit zugedachte Funktion als expandierender Standort von Einzel-
handel und Dienstleistung nicht mehr bzw. nicht mehr in dem urspringlich geplantem Mal3e
erflllt. Die Grundlage fir eine Erneuerung der Innenstadt soll daher eine funktionale Neube-
stimmung bilden, die die bisherigen Entwicklungsziele abé&ndert. Hierzu sollen die funktionie-
renden Einzelhandelsbereiche stabilisiert und in Form einer Nord-Sudachse zwischen dem
Marktplatz und dem Carolinenhof verbunden werden. Zudem soll die Wohnnutzung gestarkt
werden und eine funktionale und gestalterische Aufwertung in der Erschlie3ung der Innen-
stadt erfolgen.

154 Stadtebaulicher Wettbewerb

Die Stadt hat zur Verbesserung der Innenstadtsituation und Beseitigung der stéadtebaulichen
Defizite einen Wettbewerb ausgelobt. Das Wettbewerbsgebiet erstreckt sich von der histori-
schen Altstadt Gber den Altstadtring bis an das Einkaufcenter Carolinenhof und schlief3t den
Georgswall mit ein. Es stellt somit die Verknipfung zwischen historischer Altstadt und dem
Einkaufscenter dar. Zielsetzung des Wettbewerbs war insbesondere, die Verbindung zwi-
schen nordlichen Altstadtbereich und sidlichen Bereich mit Rathaus und Carolinengang zu
verbessern. Im Ergebnis des Wettbewerbs ist vorgesehen, durch eine Erneuerung der Rat-
hauspassage den Carolinenhof mit der historischen Altstadt zu verbinden und eine kleinteili-
ge stadtebauliche Erganzung der Altstadtbebauung vorzunehmen. Die Rathauspassage als
befestigte Verbindung zwischen Altstadt, Rathaus und Carolinenhof dient als multifunktionale
Platzflache, bindelt als attraktiver Ort Flachen fur Veranstaltungen und bietet Platz fur eine
Gastronomie im Aul3enbereich. In den historischen Altstadtbereichen soll das Erdgeschoss
fur eine kleinteilige gewerbliche Nutzung und das Obergeschoss fir Wohnen genutzt wer-
den. Der Georgswall wird als groRRzlgiger Park mit Baumbestand belassen und umlaufend
durch eine barrierefreie Verkehrsflache gerahmt, die fur Anlieger, Andienung, Fufl3gé&nger
und Radfahrer und den temporar stattfindenden Markt (im Norden) sowie fur Fu3ganger und
Radfahrer (im Siden) ausreichend dimensioniert ist. Die Grin- und Freiflachengestaltung
des Georgswalls ist zwischenzeitlich umgesetzt worden.
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155 Einzelhandelsgutachten

Das Einzelhandelskonzept fir die Stadt Aurich wurde im Zeitraum von November 2012 bis
Oktober 2015 von der CIMA-Beratung und Management aus Lubeck neu aufgestellt. Das
Einzelhandelskonzept mit Stand vom 28.10.2015 wurde dem Bauausschuss der Stadt Aurich
am 06.04.2016 zur Beratung vorgelegt. Das Einzelhandelskonzept wurde im Juni 2016 vom
Rat der Stadt Aurich als stadtebauliches Entwicklungskonzept (8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetz-
buch) beschlossen.

Wesentliche Zielsetzungen der kinftigen Einzelhandelsentwicklung betreffen die Weiterent-
wicklung, insbesondere des grol¥flachigen Einzelhandels, in den zentralen Versorgungsbe-
reichen der Stadt. Der zentrale Versorgungsbereich im planungsrechtlichen Sinn ist der In-
nenstadtbereich Aurichs. Im Starken und Schwéachen-Profil des Einzelhandelskonzeptes
wurde aufgezeigt, dass die Innenstadt im Kern gut zu bewerten ist und eine gute Aufstellung
im personlichen Bedarf sowie eine mittelzentrale Aufstellung in mehreren Warengruppen hat.
Allerdings ist der Verkaufsflachen- und Umsatzanteil der Innenstadt in Relation eher unter-
durchschnittlich ausgepragt. Schwachen sind auch Trading-Down-Ansétze in Rand- und Ne-
benlagen der Innenstadt sowie die Entwicklung des Carolinenhofs und die Funktion des
Marktplatzes. Handlungsempfehlungen sind daher:

» eine gezielte Starkung der Innenstadt durch Ansiedlung von ,Magneten“ und eine
Starkung der schwachen Lagebereiche,

> eine Uberpriifung der méglichen Ansiedlung von groRflachigem Einzelhandel (innen-
stadt-, nahversorgungs- und umlandvertraglich),

» eine Verknipfung von Malinahmen der Sanierung, der Wirtschaftsforderung und des
Stadtebaus zur Attraktivitatssteigerung der Innenstadt.

1.5.6 Rahmenplanung ,Historische Altstadt Aurich”

Aufbauend auf den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchung ,Altstadt* aus dem Jahre
2004, dem der EU-Forderung zugrunde liegenden ,Wachstum- und Entwicklungskonzept®,
den Ergebnissen eines Einzelhandelsgutachtens, bestehenden stadtebaulichen Entwurfen
sowie verkehrsplanerischen Untersuchungen wurde ein Rahmenplan erstellt, der als Grund-
lage fur die zuklnftige Entwicklungen der historischen Altstadt dient und Sanierungszielen
und verschiedener Projekte zur Starkung und Attraktivierung aufzeigt. Die der Rahmenpla-
nung vorangegangenen Untersuchungen haben gezeigt, dass die Innenstadt die ihr in der
Vergangenheit zugedachte Funktion als expandierender Standort von Einzelhandel und
Dienstleitung nicht mehr bzw. nicht mehr in dem urspringlich geplanten Mafe erfillt. Die
Ausweitung der innerstadtischen Laden- und Birozonen in die kleinteilig strukturierten Rand-
lagen der Altstadt ist nicht wahrscheinlich, da die Nachfrage nach diesen Flachen nicht vor-
handen bzw. nicht fur diesen Standort mobilisierbar ist. Dagegen werden die Ausweitungen
des Wohnens in den Randbereichen angesichts der bestehenden Nachfrage Chancen ein-
geraumt. Die Grundlage fir eine Erneuerung der Innenstadt muss daher eine funktionale
Neubestimmung bilden, die die bisherigen Entwicklungsziele abandert. Dabei bestehen zu-
dem gute Chancen, die Funktion fir den Tourismus weiter zu entwickeln.

Die Rahmenplanung enthélt fasst folgende Leitbilder:

« Die historischen Strukturen des Stadtzentrums sind bei der Neugestaltung herauszuar-
beiten. Die Aufenthaltsqualitéat im 6ffentlichen Raum und hierbei insbesondere im Bereich
der ehemaligen Wallanlagen ist zu verbessern. Die touristischen Funktionen der histori-
schen Altstadt sollen hierbei bewusst gestarkt werden.
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+ Die Funktion Aurichs als Einzelhandelsstandort ist zu starken. Zur Stabilisierung und
Entwicklung des Einzelhandels ist der zusammenhangende Hauptgeschéaftsbereich der
Altstadt mit dem Einkaufs- und Freizeitzentrum Carolinenhof zu verkniipfen. Die Endbe-
reiche der Ful3gangerzone sind hierbei zu stabilisieren.

« Die Wohnfunktion ist im Stadtzentrum durch eine Wohnumfeldverbesserung, eine Zuord-
nung nutzbarer AuRenflachen, weitgehend schwellenfreies Wohnen und durch unkompli-
ziertes Parken in der Nahe der Wohnung zu starken. Die Ausweitung des Wohnens ist in
den Randbereichen vorzusehen.

Der Rahmenplan umfasst entsprechend den o0.g. Leitbildern Aussagen zum Nutzungskon-
zept, Verkehrskonzept, ruhenden Verkehr, Radwegenetz zum réaumlichen Konzept und zum
Durchfuhrungskonzept. Die Rahmenplanung wird derzeit noch fortgeschrieben. Grundlage
fur den Bebauungsplanvorentwurf ist die Rahmenplanung mit Stand vom Mérz 2011.

1.5.7 Sanierungsplanung

Fur die historische Altstadt von Aurich ist im Rahmen der Sanierungsplanung durch das Biro
re.urban aus Oldenburgl eine Analyse der stadtebaulichen Gestalt — mit dem Schwerpunkt:
Gestalt der privaten Grundsticksrander entlang der 6ffentlichen Raume — vorgenommen
worden. Hierzu wurde im Februar 2009 eine Broschiire mit Gestaltungsmerkmalen und Ge-
staltungsempfehlungen fiir die historische Altstadt Aurich herausgegeben. Dabei wurden
Vorgaben fur den Stadtgrundriss und die Parzellenstruktur, die Baukorper, die Fassadenge-
staltung, die Schaufenster und Werbeanlagen sowie die Freiflachen gemacht. Des Weiteren
ist das Buro re.urban beratend fur Einzelmaf3nahmen im Sanierungsgebiet tatig.

1.5.8 Parkraumkonzept

Derzeit wird ein Parkraumkonzept fiir die Innenstadt von Aurich durch das Biiro PGT?2 aus
Hannover erstellt. In dem Konzept wurden Bestand und Auslastung der ebenerdigen Park-
platze und Tiefgaragenstellplatze in der Innenstadt analysiert. Im Weiteren wurden unter Be-
riicksichtigung der durch die Rahmenplanung vorgeschlagenen Verbesserung der Stellplatz-
situation die kiinftige Auslastung der Parkbereiche ermittelt und MaRhahmenvorschlage zur
Verbesserung der ErschlieBung der Parkrdume entwickelt. Das Konzept wurde am
25.08.2016 vom Rat der Stadt Aurich zur Kenntnis genommen.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Zielsetzung dieser 37. Flachennutzungsplanédnderung ist die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen, um die Vorgaben aus dem Rahmenplan und den stadtebaulichen
Konzepten und Fachplanungen umzusetzen und eine Rechtsgrundlage fur verbindliche Bau-
leitplane zu schaffen.

Das Nutzungskonzept sieht einerseits eine Starkung des Einzelhandels, anderseits aber
auch eine Starkung der innerstadtischen Wohnnutzung vor. Hierzu sollen Kerngebiete, Be-
sondere Wohngebiete und/oder Mischgebiete ausgewiesen werden. Die Kerngebietszone
mit Einzelhandel und gastronomischen Nutzungen in den Erdgeschossen sowie Wohnen in
den Obergeschossen ist Uberwiegend auf den Bereich der FuRgadngerzone zu konzentrieren.

1 re.urban, Escherweg, 1, 26121 Oldenburg
2 PGT Umwelt und Verkehr GmbH, Sedanstrale 48, 30161 Hannover
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Dabei sollen die Flachenkapazitaten fur den Einzelhandel durch die Zusammenlegung von
Grundstucksflachen vergroRert werden.

AulRerhalb der Hauptgeschaftsbereiche soll durch die Festlegung von besonderen Wohnge-
bieten fur die Flachen entlang der Marktstral3e, der WallstralRe und Teilbereichen entlang
des Georgswalls zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden. Insgesamt kénnten in der Alt-
stadt bis zu 200 zusatzliche Wohnungen geschaffen werden. Diese Neuausrichtung der Nut-
zung auf die Funktion Wohnen setzt eine Neuordnung der Blockinnenbereiche, die Schaf-
fung von privaten Freiflichen und von Quartierstellplatzanlagen in r&umlicher Nahe der
Wohnungen voraus.

Zudem soll in den Randbereichen der Innenstadt durch die Festlegung von Mischgebieten
die vorhandene Mischung von Wohnen, Gewerbe und Dienstleistungen gesichert werden.

In den Kerngebieten ist das allgemeine Wohnen nur in den Obergeschossen zulassig. Hier-
durch ist das Wohnen in der Altstadt durch die jetzigen Rechtsgrundlagen eingeschrankt.
Daher sollen in der verbindlichen Bauleitplanung besondere Wohngebiete ausgewiesen wer-
den, die das Wohnen allgemein zulassen und den zusatzlichen Wohnraum sicherstellen.

Damit sich die besonderen Wohngebiete aus dem Flachennutzungsplan entwickeln kénnen,
werden im Rahmen dieser 37. Anderung des Flachennutzungsplanes gemischte Bauflachen
in Wohnbauflachen umgewandelt. Die Darstellung der Gbrigen Bodennutzungen wie ge-
mischte Bauflachen und Gemeinbedarfsflachen werden aus dem rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan dberwiegend tbernommen. Anpassungen ergeben sich zudem im Bereich
ndrdlich der Lambertikirche, wo die bisherige Gemeinbedarfsflache der gemischten Baufla-
che zugeordnet wird.

Das Verkehrskonzept sieht fir die abseits der Ful3gadngerzone gelegenen Stral3en eine
funktionale Verbesserung durch Umgestaltung als verkehrsberuhigte Bereiche vor. Zur bes-
seren Vernetzung der Altstadt mit dem Carolinenhof soll die Ful3gédngerzone um eine Rat-
hauspassage und einen Ful3gangerbereich am Georgswall erweitert werden. Durch die ful3-
laufige Anbindung zum Carolinengang soll diese geschaftliche Lage gestarkt werden. Eine
weitere Starkung der Innenstadt soll durch eine Verbesserung der offentlichen Stellplatzsitu-
ation erzielt werden. Zwischen der Osterstrafe und dem Georgswall soll eine zuséatzliche
offentliche Stellplatzanlage mit Anbindung an die Grof3en Mihlenwallstral3e geschaffen wer-
den. Zudem soll der zwischen Burgstral’e und Georgswall gelegene Parkplatz vergro3ert
werden. Weitere 6ffentliche Stellplatze sollen in dem Quartier westlich des Marktplatzes ge-
schaffen werden. Zusatzlich werden im Rahmen der Schaffung von Wohnraum private Quar-
tiersstellplatze gesichert. Die 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen kénnen aus der ge-
mischten Bauflache entwickelt werden. Gleiches gilt auch fur den Marktplatz. Die weiterge-
hende Sicherung von Stellplatzen erfolgt in den jeweiligen verbindlichen Bauleitplanungen.

Das baulich-raumliche Konzept sieht die langfristige Erhaltung und Aufwertung des bis
heute pragenden historischen und stadtebaulich bedeutenden Gefliges aus Altstadt, Wallan-
lagen, alleebegleitenden Promenaden und Stadtgréaben vor. Hierzu werden in der verbindli-
chen Bauleitplanung detaillierte Festsetzung und 6rtliche Bauvorschriften getroffen.

Entsprechend dem Durchfiihrungskonzept/Nutzungskonzept wurden und werden Bau-
leitplane fur Teilbereiche der Altstadt aufgestellt (siehe Kapitel 1.5.3) und Umlegungsverfah-
ren durchgefihrt.
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG
3.1.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB

Die Stadt Aurich unterrichtet die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig (iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung. Von privater Seite sind keine Stellungnah-
men eingegangen.

3.1.2 Frihzeitige Behordenbeteiligung gemal? § 4 (1) BauGB

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unter-
richtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Der Einzelhandelsverband Ostfriesland e. V. und die Deutsche Telekom hatten hat keine
Anregungen und Hinweise. Die Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen werden wie
folgt abgewogen:

Ostfriesische Landschaft

Die Hinweise zur archéologischen Denkmalpflege werden beachtet. In der Begrindung wur-
den Aussagen zur den erforderlichen MalRnahmen der arch&ologischen Denkmalpflege auf-
genommen.

Nds. Landesbehdérde fiir StraRenbau und Verkehr, GB Aurich

Die Hinweise zur B 72 werden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis, dass die Erschlie-
Rungsplanung in der verbindlichen Bauleitplanung mit der Landesbehérde abzustimmen ist,
wird beachtet.

Kabel Deutschland
Der Hinweise zu den Telekommunikationsanlagen werden beachtet.

oowv
Die Hinweise zu den Versorgungsleitungen werden beachtet.

Neben der schriftlichen Beteiligung wurde ein Erdrterungstermin am 14.04.2011 im Rathaus
der Stadt Aurich durchgefihrt. Hier wurden Anregungen zur geplanten Ausweisung von 6f-
fentlichen Stellplatzen und zur Begriinung in der Innenstadt vorgetragen. Die Anregungen
werden in der verbindlichen Bauleitplanung teilweise beriicksichtigt.

3.1.3 Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB und  Behordenbeteiligung ge-
manR § 4 (2) BauGB

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte eine 6ffentliche Auslegung der Plane mit den wesentli-
chen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. Von privater Seite sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange eingeholt. Der Einzelhandelsverband Ostfriesland e. V. hat keine Anre-
gungen und Hinweise. Die Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen werden wie folgt
abgewogen:
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Landkreis Aurich

Die Auffassung, dass aus naturschutzrechtlicher Sicht die Darstellungen zu den artenschutz-
rechtlichen Belangen in den Planungen unzureichend sind, wird nicht geteilt. Hierzu wurde
die Abwégung ergénzt.

Die Hinweise zur Aktualisierung des Einzelhandelsgutachtens werden berlcksichtigt, die
Begrindung wurde diesbeztiglich um die grundsatzlichen Aussagen aus dem Einzelhandels-
konzept vom Oktober 2015 erganzt. Maf3geblich fur die Einzelhandelsentwicklung ist auch
die Rahmenplanung der Stadt Aurich, die Grundlage dieser Bauleitplanung ist. Der Hinweis
zum Ausbau des innerstadtischen Einzelhandels wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Altablagerung mit der Anlagen-Nr. 452 001 422 "Pingelhus/Georgswall (Al-
ter Auricher Hafen)" wird in der verbindlichen Bauleitplanung aufgenommen.

Die Hinweise zum Brandschutz werden zur Kenntnis aufgenommen.

Nds. Landesbehdérde fir StraRenbau und Verkehr, GB Aurich

Die Hinweise zur B 72 werden zur Kenntnis genommen. Die Fachplanung wird im Rahmen
der Bebauungsplane Nr. 298 und 310 erstellt. Der Hinweis zur Vorbelastung der B 72 wird in
der verbindlichen Bauleitplanung aufgenommen.

Ostfriesische Landschaft

Die Hinweise zur archéologischen Denkmalpflege werden beachtet. In der Begrindung wur-
den Aussagen zur den erforderlichen MalRnahmen der arch&ologischen Denkmalpflege auf-
genommen.

Industrie und Handelskammer fir Ostfriesland und Papenburg

Aus Sicht der IHK fur Ostfriesland und Papenburg wird das Vorhaben grundsétzlich positiv
gesehen. Der Hinweis, ausreichend ebenerdige Einstellplatze fir den anséssigen Einzelhan-
del bereitzustellen, wird berticksichtigt. Hierzu wurde die Abwagung erganzt.

Kabel Deutschland
Der Hinweise zu den Telekommunikationsanlagen werden beachtet.

LGLN Aurich, Katasteramt Norden
Die Hinweise werden zur Plangrundlage werden beachtet.

EWE Netz, Netzregion Ostfriesland
Die Hinweise zu den Versorgungsleitungen werden beachtet.

oowv
Die Hinweise zur Versorgung werden beachtet.

Entwésserungsverband Aurich
Seitens des Entwésserungsverbandes Aurich bestehen keine Bedenken. Der Hinweis wird
zur Kenntnis genommen.

3.14 Erneute Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) B auGB und erneute
Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB

Nach der o6ffentlichen Auslegung wurden folgenden Anderungen vorgenommen:

> Eine Anderung betrifft die Ausweisung von Parkplatzflachen (Volksbank, Sudlich Burg-
stral3e, sudlich Osterstral3e) und dem Marktplatz. Diese Flachen wurden nicht mehr se-
parat dargestellt, sondern in die Ausweisung der gemischten Bauflache integriert. Die
Darstellung ist entbehrlich, da die o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen aus der ge-
mischten Bauflache entwickelt werden kénnen. Das gleiche gilt fir den Marktplatz.
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> Eine weitere Anderung bezieht sich auf die Flachendarstellung im nordlichen Bereich
zwischen der WallstraRe und der GrofRen-MihlenwallstraRe. Nach der ersten Auslegung
wurde die gemischte Bauflache im Bereich der GroRen-MuhlenwallstralRe erweitert, wah-
rend im Bereich der WallstralR3e die Wohnbauflache etwas erweitert wurde. Diese Aus-
weisung entspricht den detaillierten Festsetzungen zur Art der Nutzung des Bebauungs-
planentwurfes Nr. 310.

» Die Darstellung des uberdrtlichen Hauptradweges wurde in den Planentwurf Gbernom-
men und der Streckenverlauf im Bereich zwischen der WallstraRe und der Grolie-
Muhlenwallstral3e entsprechend der Festlegung im Bebauungsplan Nr. 310 angepasst.

> Als nachrichtliche Ubernahme wurde eine das Gebiet querende Richtfunkstrecke darge-
stellt.

» Im Bereich der Nurnburgerstrale wurden Gebaude als Ensemble - die dem Denkmal-
schutz unterliegen - umgrenzt dargestellt.

Die vorgenannten Anderungen erforderten eine erneute offentliche Auslegung geméaR § 3
Abs. 2 BauGB. Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4
Abs. 2 BauGB erneut um eine Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung sind von privater Seite keine Stellung-
nahmen eingegangen. Von den Fachbehorden liegen Stellungnahmen mit folgenden Inhal-
ten vor:

Der Einzelhandelsverband Ostfriesland e. V., der Entwasserungsverband Aurich, die IHK far
Ostfriesland und Papenburg und das Bistum Osnabriick haben keine Anregungen und Hin-
weise.

Die Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen werden wie folgt abgewogen:

Landkreis Aurich

Der Hinweis, dass keine grundsatzlichen Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Anderung des Landesraumordnungsprogrammes wird beachtet. Die Be-
grindung wird redaktionell angepasst. Zwischenzeitlich gilt das LROP 2017 in der Fassung
vom 26.September 2017.

Der Hinweis zum Entwurf des RROP 2015 wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung
wird entsprechend erganzt. Aus raumordnerischer Sicht wird die vorgesehene Starkung der
Innenstadt begrif3t. Es wird empfohlen, diese Starkung prioritar vor den schwachen Lagebe-
reichen voranzutreiben, um eine Nivellierung der Zentrenstarkung zu vermeiden. Der Hin-
weis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Einzelhandelsgutachten wird beachtet, die Begriindung wird redaktionell
angepasst.

Aus abfallrechtlicher und bodenschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken, wenn die in
der Begrindung zum Bebauungsplan 307 und im Umweltbericht genannten Hinweise beach-
tet werden. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,; betrifft jedoch nicht die 37. FNP-
Anderung.
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Aus stralRenrechtlicher Sicht wird der Hinweis gegeben, dass insbesondere Anlegung von
zusatzlichem Parkraum und die Verkehrsfiihrung auf dem Georgswall Auswirkungen auf die
Kreuzung K 111 (Julianenburger StralRe) / Fischteich-weg/HafenstralBe haben kann und in
die Planungen fur die Umgestaltung dieser Kreuzung aufgenommen werden mussen. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der ErschlieRungsplanung beachtet.

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung ist nach Auffassung des Landkreises gewahr-
leistet. Von einer schrittweisen Umsetzung der Vorgaben des Generalentwasserungsplanes
wird ausgegangen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Auslegungsbekanntmachung und zur FNP-Anderung werden zur Kenntnis
genommen.

LGLN Aurich, Katasteramt Norden

Der Hinweis zur Plangrundlage wird zur Kenntnis genommen. Die Plangrundlage fur den
Flachennutzungsplan kann laut Durchfiihrungsvorschrift auf einer ALKIS — Grundlage basie-
ren. Die Verfahrensvermerke werden angepasst.

Ostfriesische Landschaft

Die Hinweise zur arch&ologischen Denkmalpflege werden beachtet. In der Begrindung wur-
den Aussagen zu den erforderlichen der archaologischen Denkmalpflege aufgenommen. Die
Stadt Aurich wird die erforderlichen Prospektionen bei Bedarf durchfiihren lassen. Die Be-
denken kdnnen damit zurtickgewiesen werden.

Deutsche Telekom

Die Hinweise zu den Telekommunikationsanlagen werden beachtet.
EWE Netz GmbH

Die Hinweise zu den Versorgungsleitungen werden beachtet.
oowv

Die Hinweise zu den Versorgungsanlagen werden beachtet.

3.2 Relevante Abwé&gungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwagen.

3.2.1 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche Anbindung der Altstadtquartiere erfolgt Gber die am Rand der ehemaligen
Wallanlagen gelegenen StraRen ,Am Pferdemarkt®, Grof3e Mihlenwallstral3e, Fischteichweg,
Julianenburger Strafl3e und die Von-lhring-Stra3e (B72). Die inneren Quartiere werden Uber
die innerhalb der Wallanlagen gelegenen Altstadtstral3en erschlossen, wobei die Osterstra-
Re, BurgstralRe, Hafenstral3e, ein Teil der Wallstral3e und der Kirchstral3e als FuRgangerzo-
ne festgelegt sind. Die FulRgangerzone wird um den nérdlichen Abschnitt der Georgswalls
erweitert. Zur Durchlassigkeit des Quartiers zwischen Osterstraf3e/Burgstra’e und zur An-
bindung des sudlichen Bereichs mit Rathaus und Carolinenhof werden ful3laufige Anbindun-
gen in Nord-Sid-Richtung gesichert.
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Im Verkehrskonzept der Stadt Aurich ist vorgesehen, die Stellplatzsituation zur Starkung
der Innenstadt zu verbessern. Folgende Mal3nahmen sind vorgesehen:

» Zwischen der Osterstral3e und dem Georgswall (B-Plan 298) soll eine zuséatzliche 6f-
fentliche Stellplatzanlage mit Anbindung an die Grof3en MuhlenwallstraRe geschaffen
werden. Dieser Parkplatz ist als Parkhaus und ebenerdiger Stellplatz geplant. Hierzu
wurden ErschlieBungskonzepte erstellt. Die Lage Ostlich der Rathauspassage und
der Grof3en Muhlenstral3e ist im Grundsatz durch den stadtebaulichen Rahmenplan
vorgegeben. Eine Zuwegung zum Parkhaus wurde im Zuge der verkehrlichen Ertiichti-
gung der GrofRen Mihlenwallstral3e bereits verkehrsgerecht hergestellt. Die ebenerdig
geplanten Parkplatze sollen ebenfalls auf direktem Weg Uber die neue Anbindung
Georgswall/GroRen MuhlenwallstralRe gefuihrt werden. Diese Zu- und Ausfahrten erfol-
gen durch eine Durchfahrt im Parkhaus. Damit wird der Georgswall vom Park- bzw.
Parksuchverkehr komplett entlastet. Die Ver- und Entsorgung und die Andienung der
umliegenden Nutzungen erfolgen Gber den Georgswall.

» Der zwischen Burgstral3e und Georgswall (B-Plan 307) vorhandene ebenerdige Park-
platz soll gesichert und geringfiigig vergro3ert werden. In der verbindlichen Bauleit-
planung werden eine o6ffentliche Stellplatzflachen und ein privater Parkplatz mit Bin-
dung an 75 % offentlich zugangliche Stellplatze planungsrechtlich gesichert. Im Falle
einer rickwartigen Bebauung zur Vergrol3erung der Einzelhandelsflachen ist fur die
entfallenden Kundenstellpléatze ein Ersatz in einer Tiefgarage zu schaffen. Die 6ffent-
lichen Stellplatze bleiben als ebenerdige Stellplatze erhalten.

> Im Bereich zwischen der MarktstraBe und der Osterstrale (B-Plan 135,1. Anderung)
werden zuséatzliche private Stellplatze fir die Volksbank geschaffen.

» Weitere Kundenstellplatze befinden sich in dem Quartier zwischen Marktplatz und
Kirchstral3e.

» Zuséatzlich werden im Rahmen der Schaffung von Wohnraum private Quatrtiersstell-
platze gesichert.

Es werden somit ausreichend Stellplatze fir den Einzelhandel sowie auch fur die Gastrono-
mie und fur die Anwohner bereitgestellt.

Zur Verbesserung der verkehrlichen Situation  sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

» GrolRe MuhlenwallstralRe / Anbindung Georgswall
Fur den an das Innenstadtquartier angrenzenden Abschnitt des GrofRen Muhlenwallstral3e ist
eine Neuordnung der Fahrbahnen und der Nebenanlagen vorgesehen. Der Streckenab-
schnitt zwischen der Kreuzung Fockenbollwerkstral3e/Fischteichweg und der Einmindung
OsterstralRe muss verkehrstechnisch aufgewertet werden.

» Ausbau der Nebenanlagen 6stlich der Gro3en Mihlenwa  llstralRe
Auf der Ostseite der Grol3en Muhlenwallstral3e werden die Nebenanlagen ausgebaut und in
einem Bereich durch einen Flachentausch 6ffentliche Stellplatze geschaffen.

> Anderung der Nebenanlagen im Bereich der Zingelstra  Re
Im Bereich der ZingelstraRe (nérdlich des Grundstiicks GrofRe Muhlenwallstral3e 21) erfolgt
eine Verbesserung der Ful3- und Radwegverbindung durch Flachentausch.

Die 0.g. Mallnahmen wurden zwischenzeitlich bereits umgesetzt.
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3.2.2 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver  héltnisse

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm von dem &ufReren Stral3enring vorbelastet. Zudem ist
der Ausbau offentlicher Parkplatze und der GroRen MihlenwallstraBe geplant. Im Ande-
rungsbereich sollen in der verbindlichen Bauleitplanung Kerngebiete gemafld § 7 BauNVO,
Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO besondere Wohngebiete gemald § 4a BauNVO und Fla-
chen fur den Gemeinbedarf ausgewiesen werden. Hier sind gemaf der DIN 18005 folgende
Schutzanspriiche einzustellen:

DIN 18005 | 16. BImSchV
Schutzbediirftigkeit tagsuber (6.00 bis 22.00 Uhr)/ nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
Kerngebiet 65 /55 dB (A) 64 /54 dB (A)
Mischgebiet 60 /50 dB(A) 64 /54 dB (A)
Besonderes Wohngebiet 60/ 45 dB(A) keine vergleichb. Nutzung aufgefiihrt
Gemeinbedarf (wie MI) 60 /50 dB(A) 64 /54 dB (A)

Die Auswirkungen des Verkehrslarms werden durch schalltechnische Gutachten vom Biiro
IEL aus Aurich geprift. In einer ersten gesamtraumlichen Untersuchung3 wurden die auf
die ,Altstadt" einwirkenden Larmimmissionen des ,Altstadtringes” berechnet und in einem
Schallimmissionsraster dargestellt. Der Altstadtring besteht aus der Julianenburger Stral3e,
der Von-Jhering-Stral3e, der GroRen Muhlenwallstrale und dem Fischteichweg. Zusatzlich
sind der Verkehr auf dem Georgswall und die Larmimmissionen durch die geplanten offentli-
chen Parkplatzflachen sowie die Tiefgaragenzufahrt in die Berechnung eingestellt worden.
Die vorhandene Bebauung, die zum Teil aus Baudenkmalen besteht, wurde in der Berech-
nung als Gebaudebestand berticksichtigt. Fir die Flachen, wo eine Neubebauung geplant ist,
wurde von freier Schallausbreitung ausgegangen. Aus den Ergebnissen der gesamtraumli-
chen Untersuchung wurde deutlich, dass in den inneren Quartieren der Altstadt die zuldssigen
Werte Uberwiegend eingehalten werden. An der ul3eren Bebauung des Altstadtringes und in
den Bereichen mit groReren Parkplatzen sind jedoch Uberschreitungen der Werte zu ver-
zeichnen. Die genauen Auswirkungen des Verkehrslarms werden in den jeweiligen verbindli-
chen Bauleitplanverfahren gepruft; hier werden auch entsprechende Schallschutzmalf3nah-
men vorgesehen.

Fur Teilbereiche der Altstadt werden derzeit Bebauungsplane aufgestellt. Fir diese Bereiche
wurden gesonderte schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 307 ,Sudlich Burgstral3e wurden in der schalltechnischen Un-
tersuchung4 die Auswirkungen des o6ffentlich zuganglichen Parkplatzes zwischen Burgstral3e
und Georgswall geprift. Im Ergebnis ist festzustellen, dass fur das dem Parkplatz am néchs-
ten gelegene Mischgebiet passive SchallschutzmaRnahmen aufgrund Uberschreitungen der
Orientierungswerte wahrend der Nachtzeit erforderlich werden.

Fur den Bebauungsplan Nr. 298 ,Osterstrae“ wurden im Gutachten® die Auswirkungen des
Verkehrslarms von der Grof3en Mihlenwallstral3e, vom geplanten Parkplatz und der Tiefga-
ragenzufahrt geprift. Die Larmuntersuchung fuhrte zu dem Ergebnis, dass in Teilbereichen
des Bebauungsplanes die Orientierungswerte der DIN 18005 teils deutlich Gberschritten
werden.

3 IELGmbH, Kirchdorfer StraRe 26, 26603 Aurich, Stand 13.01.2009
4 IELGmbH, Kirchdorfer Strafl3e 26, 26603 Aurich, Stand 10.06.2011
S IELGmbH, Kirchdorfer StraRe 26, 26603 Aurich, Stand 24.01.2012 und Ergénzung 2017
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Aktive Schallschutzmafinahmen sind aus Grinden der Stadterhaltung (Sanierungsgebiet,
Denkmalschutz) und auch aufgrund der Flachenkapazitaten nicht durchfiihrbar. Daher sind
passive Schallschutzmaflinahmen folgenden Bereichen erforderlich:

* Vorhandene Bebauung dstlich der Gro3en Mihlenwallstral3e,

e Quartier westlich der Gro3en Muhlenwallstraf3e, nérdlich der OsterstralRe (stral3enseitiger
Bereich zur GroRen Muhlenwallstra3e, Ecke Osterstralie),

e Quartier westlich der GrofRen MihlenwallstralRe, sudlich der Osterstral3e, nérdlich der
geplanten Parkplatz-Zufahrt (1. Abschnitt Richtung Grof3e Miihlenwallstral3e),

« geplante Neubebauung nérdlich des Georgswalls und Ecke westlich des geplanten Park-
platzes,

* Vorhandene Bebauung westlich der Grof3en Mihlenwallstral3e, stidlich des Georgswalls.

Des Weiteren erfolgte eine Beurteilung nach der 16. BImSchV. Hier wurde geprift, ob sich
aus den durch den StraRenausbau verursachten Anderungen ein erhohter Anspruch auf
SchallschutzmalZnahmen ergibt. Mit dem Gutachten wurde der Nachweis erbracht, dass be-
reits ohne die geplanten Umbaumaflinahmen die zuldssigen Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV entlang der GroRen MuhlenwallstralRe Gberschritten werden, so dass sich zukiinftig
an einigen Wohnhausern rechnerisch eine hdhere Schallimmissionsbelastung ergibt und
dass die Richtwerte von 70/60 dB(A) (Tag/Nacht) tberschritten sind. Fur diese Wohnhauser
muss zusatzlich tUberprift werden, inwieweit ein Anspruch auf die Durchfiihrung baulicher
Schallschutzmaf3inahmen am Geb&ude gemal der 24. BImSchV besteht.

Zur Prifung der schalltechnischen Situation aufgrund des geplanten Parkhauses statt der
urspringlich geplanten Tiefgarage wurde im November 2017 eine Ergéanzung des Schallgut-
achtens auf der Grundlage der bisherigen Untersuchung von 2012 vorgenommen. Im Er-
gebnis der erganzenden Untersuchung  wurde festgestellt, dass sich gegentber dem bis-
herigen Stand von 2012 (mit ebenerdigem Stellplatz und Tiefgarage) keine Verschlechterung
ergibt. Vielmehr ergibt sich durch das Parkhaus mit eingehauster Larmquelle (Stellplatze
innerhalb geschlossener Wande) eine Verbesserung fir die angrenzenden Nutzungen. Inso-
fern kénnen die bisherigen Vorkehrungen zum Larmschutz im Grundsatz bestehen bleiben.
Auf die Einschrankung der Wohnnutzungen in den angrenzenden Kerngebieten kann jedoch
verzichtet werden.

3.2.3 Belange von Natur und Landschaft, Artenschutz

Die Schutzgiter von Natur und Landschaft sind im Umweltbericht beschrieben. Gleichfalls
sind im Umweltbericht die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft erfasst
und bewertet.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gegeniber européische Vogelarten werden bei
baulichen MalRnahmen auf der Umsetzungsebene allgemein durch Berlicksichtigung der
Brutzeiten vermieden. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands fir die Fledermause
ist nicht erkennbar, zumal die potenziell fir Fledermaushabitate wertgebenden Altbdume
(Quartierspotenzial, Jagdkorridor) in den nachgeordneten Bebauungsplanen als zu erhalten
festgesetzt werden.
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Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands fur Fledermé&use kann ausgeschlossen wer-
den und es ist nicht erkennbar, dass durch die Planung die 6kologische Funktion fir Fleder-
mause erheblich beeintrachtigt werden kénnte.

Damit stehen artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde der Bauleitplanung nicht entgegen.
Insofern begriindet die Bauleitplanung auch keine erheblichen Beeintrachtigungen fir Fle-
dermause im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Weitergehenden Maf3nah-
men zum Ausgleich sind fir Flederm&use im Rahmen der Eingriffsregelung, unter Beachtung
der vorstehend skizzierten Vermeidungsmalinahmen, nicht erforderlich.

3.24 Denkmalpflege
O Bau- und Bodendenkmale

Die gewachsenen stadtebaulichen Strukturen mit einer Vielzahl von historischen Bauwerken
pragen das Auricher Innenstadtbild in ganz erheblichem Mal3e - rd. 50% der Gebaude wurde
vor 1900 errichtet und es gibt eine Vielzahl von Baudenkmalen/ geschitzten Gebauden. Ziel
der Stadtentwicklung bzw. Sanierung ist es daher auch, das Erscheinungsbild der histori-
schen Altstadt zu bewahren. Entlang des Hauptgeschéftsbereiches der Burgstralle und der
Osterstrale stehen ca. 30 % der Wohn- und Geschaftshduser unter Denkmalschutz und
pragen das Straf3enbild. Dabei ist dstlich der Wallanlage und nérdlich der FriedhofstralRe ein
denkmalgeschitztes Ensemble vorhanden. Im Rahmen von baulichen MalRnahmen zur
Stadtsanierung ist neben der Erhaltung der Baudenkmale auch der Umgebungsschutz zu
beachten.

Der Altbaumbestand rund um die Lambertikirche ist als Boden- und Kulturdenkmal (Nr. 175)
geschutzt.

U Archéologischen Denkmalpflege

Im Planbereich sind Areale betroffen, in denen archéologische Denkmalsubstanz vorhanden
ist. Der Umfang, der Erhaltungszustand und die genaue Auspragung der angetroffenen Bo-
dendenkmale ist derzeit noch nicht bekannt. Eine Sichtung des Umfanges durch unter-
schiedliche Prospektionen ist daher notwendig. Auf Grundlage dieser Erhebungen kann
dann ein Konzept zur Dokumentation der Strukturen und Sicherung der Funde und Befun-
de/Ausgrabungen erarbeitet werden. Da der Umfang der notwendigen archaologischen
Malnahmen auch stark von der Art und dem Umfang der Bodeneingriffe abhangt, ist hier
eine sehr frihzeitige Verzahnung mit und Sichtung der Bauplane notwendig.

Es ist eine Sichtung des archéologischen Denkmalbestandes und friihzeitige Einbindung in
die Planungen der Bodeneingriffe durch die Denkmalschutzbehdrde erforderlich. Je nach Ein-
griff, z.B. Parkgarage, sind erhebliche Vorlaufzeiten fir Ausgrabungen notwendig, dies sollte
frihzeitig geplant werden. Fir die Planung und Sichtung solcher Projekte bedarf es zu-
nachst eines koordinierenden und aufnehmenden/dokumentierenden Arch&ologen sowie
eines dokumentierenden Grabungstechnikers.

Die von der Ostfriesischen Landschaft eingesetzten Archaologen und Techniker kénnen die-
sen Umfang nicht allein bewaéltigen, es ist personelle und maschinelle Unterstiitzung sowie
Teile der Grabungsausstattung notwendig. Erst nach der Prospektion und Sichtung der
Baumaflnahmen kann entschieden werden, ob weitere denkmalpflegerische Malinhahmen im
Vorfeld von Erdarbeiten erforderlich sind. Sollte arch&ologische Denkmalsubstanz zutage
kommen, sind ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzuraumen.
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Sollte eine Ausgrabung erforderlich werden mufd diese nach dem Niederséchsischen Denk-
malschutzgesetz geregelt werden.

In diesem Zusammenhang wird auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978
(Nds. GVBI. S. 517), 88 13 und 14, wonach eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde
erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet
werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

3.25 Altablagerungen

Sollten bei Tiefbauarbeiten Millgegenstande zutage treten oder sich sonstige Hinweise auf
Altablagerungen auf dem Baugebiet ergeben, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdérde
des Landkreises Aurich sofort darliber in Kenntnis zu setzen.

4. INHALTE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Fur die historische Altstadt von Aurich werden durch die 37. Anderung des Flachennut-
zungsplanes folgende Darstellungen getroffen:

Gemischte Bauflache 127.998 gm
Wohnbauflache 28.913 gm
Flache fur Gemeinbedarf 3.643 gm
Gesamt 160.554 gm

Uberlagernd mit den o. g. Darstellungen wird die Richtfunktrasse, die Umgrenzung von Ge-
samtanlagen (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegen und als Verkehrsanlagen der
Uberértliche Radweg Ubernommen. Dabei wird die Umgrenzung des denkmalgeschitzten
Ensembles entsprechend der ortlichen Auspragung konkretisiert. Der Verlauf des Uberortli-
chen Radweges wird im Osten an die sich aus dem Konzept zum B-Plan Nr. 310 ergebende
geanderte Streckenfuihrung angepasst.

5.1 ERGANZENDE ANGABEN
5.1 Ver- und Entsorgung

Elektrizitat / Gas: Die Versorgung mit Strom und Gas erfolgt durch die EWE oder andere
private Anbieter.

Wasserversorgung: Die zentrale Wasserversorgung ist versorgungstechnisch und wasser-
rechtlich durch den OOWYV gesichert.

Schmutzwasserentwasserung:  Die Entsorgung des Gebietes ist durch den Anschluss an
die stadtische Kanalisation gewahrleistet.

Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entspre-
chend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Sat-
zungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Aurich.

Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen
erfolgt durch die Deutsche Telekom AG oder andere Anbieter.

Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.
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5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss am 20.05.2010

Ortsulibliche Bekanntmachung am 13.05.2011

Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB vom 13.05.2011 bis zum
03.06.2011

Behdrdenbeteiligung gemal 8§ 4 (1) BauGB am 14.04.2011 in Form einer

gemeinsamen Besprechung im
Ratssaal des Rathauses

Beschluss lber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR § 3
(2) BauGB der Planung:

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB vom 24.02.2012 bis zum
26.03.2012
Behdrdenbeteiligung gemal 8§ 4 (2) BauGB vom 24.02.2012 bis zum
26.03.2012

Beschluss iiber den geanderten Entwurf und die Offentliche Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB der Planung:

Erneute 6ffentliche Auslegung gemalf 8§ 3 (2) BauGB vom 25.07.2016 bis zum
26.08.2016
Erneute Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB vom 25.07.2016 bis zum
26.08.2016

Feststellungsbeschluss durch den Rat

Ausarbeitung der 37. Flachennutzungsplandnderung
NWP Planungsgesellschaft

Oldenburg, den

Unterschrift

Die Begrindung ist der Flachennutzungsplananderung als Anlage beigeflgt.

Aurich, den

Blrgermeister



